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BUKwniiSTRZ PIATKU Pigtek, dnia 09.04.2024 r.
GP.6733.1¢cp.2024.DM

DECYZJA Nr 2/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt. 2 w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U. 22023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, ul. Zelazna 59A, 00-848 Warszawa, reprezentowanej przez Pana
Kamila Krupe.

ustalam
warunki i zasady zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego, polegajgcej na

zwiekszeniu zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Strugi
poprzez budowe jazu w km 5+320
na dziatkach nr: 190, 157, 158, 108, 107, 106, 105, 121, 172, 174,
w obr. tubnica, gm. Pigtek.

Warunki i szczegbélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy terenu w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji: tereny wéd powierzchniowych, tgki, tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu (okreslenie
sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych i sposobu zagospodarowania
terenu): koryto rzeki wraz z towarzyszacymi obiektami i urzgdzeniami.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
- inwestycje lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, zgodnie
z oznaczeniem na zatgczniku graficznym do decyzji.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona
z zachowaniem przepisow:

a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. z 2024
r. poz. 54),

b) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z
pbdzn. zm.);

2) zgodnie z §3 ust. 1 pkt 60 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839) inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Zgodnie z decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach  znak  0S.6220.4-10.d$.2023/2024.KM  wydanej w dnia
12.01.2024 r. Burmistrz Pigtku stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko;

3) zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac;

4) zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska



w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu;

5) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i niele$ne. Planowana inwestycja, nie wigze sie ze
zmiang sposobu uzytkowania terenu na cele nierolnicze lub nielesne;

6) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z wymogami art. 389, w zwigzku z
art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478
z pézn. zm.), nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno-prawne dla realizacji przedmiotowe;j
inwestycji;

7) teren nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
7 dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.);

8) teren inwestycji znajduje sie w granicach udokumentowanego zbiornika wod
podziemnych.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej:
1) na terenie gminy Pigtek nie ma spisu dobr kultury wspotczesne;;
2) inwestycja nie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022 poz. 840
z pézn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) planowana inwestycja nie wymaga zapewnienia dostaw mediow oraz obstugi
komunikacyjnej;

2) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzgdcg sieci;

3) planowang inwestycje nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
wiasciwego zarzadce sieci;

4) inwestycje realizowa¢ zgodnie z wymogami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interes6w os6b trzecich:
Ustala sie ochrone interesow oso6b trzecich, na etapie projektowania i realizacji
inwestycji, przed:
1) pozbawieniem:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow tgcznosci,
c) dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne
i promieniowanie;
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby
poprzez wymodg spetnienia  warunkow  zawartych — w przepisach  odrebnych,
a w szczegolnosci:
1) inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z:
a) wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682 z pdzn. zm.),
b) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.),
c) ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2024 r. poz. 82 z p6zn. zm.),
2) dokumentacje projektowa nalezy opracowac zgodnie z przepisami:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 82),
b) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz.



1679),
i uzgodni¢ z organami wifasciwymi do uzgadniania projektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrebnych;
3) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z ukrytym lub widocznym na mapie do
celéw projektowych uzbrojeniem terenu Inwestor rozwigze we wtasnym zakresie i na
witasny koszt w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg sieci.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze ani w terenie gérniczym,

2) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas
ziemnych,

3) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig,

4) stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82) teren przeznaczony pod planowang inwestycje nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieleSne. Planowana inwestycja, nie przyczyni sie do zmiany
zagospodarowania terenu, zatem sposob zagospodarowania przedmiotowych
dziatek nie ulegnie zmianie.

Integralng cze$é decyzji stanowia zataczniki graficzne, sporzadzone na kopii mapy
w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Zelazna 59A, 00-848 Warszawa,
reprezentowane przez Pana Kamila Krupe, wnioskiem z dnia 13.02.2024 r., zwrécito sie
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na zwiekszeniu zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Strugi poprzez budowe jazu w
km 5+320, na dziatkach nr: 190, 157, 158, 108, 107, 106, 105, 121, 172, 174 w obr. t.ubnica,
gm. Pigtek.

Dla obszaru objetego wnioskiem brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z po6zn. zm.), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym
lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za inwestycje celu publicznego nalezy uzna¢ dziatania o znaczeniu m.in. lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje
celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
za cel publiczny uznaje sie miedzy innymi budowe oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen
stuzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywoéw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja
i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego. Przedmiotowg inwestycje nalezy traktowac
zatem jako cel publiczny, ktéry podlega procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




W zwigzku z powyzszym, organem wiasciwym do wydania decyzji jest Burmistrz
Pigtku, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W mys$l art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie
ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji zostato dokonane poprzez umieszczenie
w dniach od 22.02.2024r. do 08.03.2024r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Pigtku
oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pigtku,
obwieszczenia Burmistrza Pigtku o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.
Whioskodawce oraz wiasciciela nieruchomoséci zawiadomiono o tym fakcie pismem z dnia
20.02.2024r. Strony postepowania nie wniosty uwag i wnioskow.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepisbw odrebnych oraz po dokonaniu analizy stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz po stwierdzeniu, ze
wnioskowana inwestycja spetnia facznie warunki okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz majgc na uwadze fakt, iz inwestor przedtozyt
wymagane przepisami dokumenty, nalezato orzec jak w sentencji.

Przed wydaniem decyzji dokonano uzgodnien, w my$l art. 53 ww ustawy:
1) w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne:

a)ze Starostg Leczyckim - ktory nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

b)z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w towiczu PGW WP - ktéry nie zajat stanowiska w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

2) pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych:
a)z Powiatowg Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w t.eczycy - ktdry nie zajgt stanowiska w

sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o
uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

3) w odniesieniu do udokumentowanych wod podziemnych:
a)z Marszatkiem Wojewo6dztwa t.0dzkiego - ktory nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

POUCZENIE

1. Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.



Nie stwierdza sie wygasniecia decyzji jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe.

. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w todzi za posrednictwem Burmistrza Piatku w terminie czternastu dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kp.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydat decyzje.
Z dniem doreczenia Burmistrzowi Pigtku o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna.

Zatgcznik:
1. cze$¢ graficzna sporzgdzona na kopii mapy w skali 1: 1000.

Otrzymuija:

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie reprezentowane przez patnomochika
Pana Kamila Krupe, Sulistawice 144, 27-670 Sulistawice

2. Strony postepowania wedfug rozdzielnika,

3. ala
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Projekt dec_yzj';zéa:owai
mgr inz. arehi, /Géabriel Ferlinski
3 gj;—ﬁzj;‘afjn, Gabriel Ferlinsi
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