Pigtek, dnia ............... 2022 r.
GP.6733.8cp.2022.MO
PROJEKT

DECYZJA Nr ....... 12022
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt. 2 w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pozn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) po rozpatrzeniu wniosku P4 Sp. z o.0., ul.
Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, reprezentowanej przez petnomocnika Panig Patrycje
Balcarek

ustalam
lokalizacje dla inwestycji celu publicznego, polegajgcej na

budowie stacji bazowej telefonii komérkowej sieci PLAY nr ,,LCZ4408A”
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna
oraz wewnetrzng linig zasilajgcg i instalacjq zasilajaca
na dziatce o nr ewid. 154 obr. Witéw, gm. Piagtek

Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy terenu w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji:
- tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu (okreslenie
sposobu uzytkowania obiektéow budowlanych i sposobu zagospodarowania
terenu):

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

1) inwestycje lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji, oznaczonych
na zatgczniku graficznym do decyzji; stacje bazowg lokalizowaé w strefie
lokalizaciji stacji bazowej telefonii komoérkowej,

2) wysokosc¢ wiezy - od 50,0 m n.p.t. do 65,0 m n.p.t;

3) siedem anten sektorowych zamontowanych na konstrukcji wiezowej;

4) siedem anten radioliniowych zamontowanych na konstrukcji wiezowej;

5) forma obiektéw winna by¢ dostosowana do wymogow technologicznych i potrzeb
bezpiecznego funkcjonowania oraz obstugi obiektéw i urzadzen.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢é prowadzona
z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U.z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.);

2) inwestycja nie zostata wymieniona w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839);

3) zasieg zrodta hatasu ograniczy¢ do terenu dziatki lub terenu, na ktérym
zlokalizowany jest obiekt budowlany;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.



5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej:

1) na terenie gminy Pigtek nie ma spisu dobr kultury wspétczesne;;

2) zamierzenie budowlane podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2020
poz. 282 z p6zn. zm.). Czesc¢ inwestycji, na ktérej mozliwa jest lokalizacja stacji
bazowe] telefonii komodrkowej znajduje sie w sagsiedztwie stanowiska
archeologicznego. W przypadku prowadzenia robot ziemnych lub dokonywania
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy ochrony
konserwatorskiej nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w postaci nadzoru.
O pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych nalezy wystgpi¢ do WKZ
w todzi.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, energie cieplng, odprowadzenie $ciekow oraz obstuga
komunikacyjna — nie dotyczy przedmiotowej inwestycj;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej — poprzez
przytacze na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci;

3) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych
Z projektowang inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu
obiektow infrastruktury nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzgdcg sieci;

4) planowang inwestycje nalezy wykonaé¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
witasciwego zarzadce sieci;

5) inwestor poprzez witadciwe dziatania zapewni wiasciwe warunki odbioru wod
powierzchniowych eliminujgcych zaktécenia stosunkéw wodnych;

6) rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych szczegdtowych
powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pozn. zm.);

7) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzgdzen melioracji
wodnych kolidujgcych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we
wiasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Ustala sie ochrone interesdw o0soOb trzecich, na etapie projektowania i realizacji
inwestyciji, przed:
1) pozbawieniem:
a) dostepu do drogi publiczne;j,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze Srodkow tgcznosci,
c) dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;
2) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie;
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby
poprzez wymog spetnienia warunkow zawartych w przepisach odrebnych,
a w szczegolnosci:
1) inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z:
a) wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 z pdzn. zm.),
b) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.),
c) ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 z pézn. zm.),
2) dokumentacje projektowg nalezy opracowac zgodnie z przepisami:



a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z
pézn. zm.),

b) rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2021 r. poz.
1169),

i uzgodni¢ z organami wifasciwymi do uzgadniania projektu budowlanego na

podstawie przepiséw odrebnych;

3) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z ukrytym lub widocznym na mapie do
celéw projektowych uzbrojeniem terenu Inwestor rozwigze we wilasnym zakresie
i na wiasny koszt w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg sieci;

4) przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe lub przed zgtoszeniem
zamiaru wykonania robét budowlanych, nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane (art. 32 ust. 4 pkt 2 oraz art. 30 ust. 4 b ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw I[ub
obiektéow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze ani w terenie gérniczym,

2) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas
ziemnych,

3) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

4) stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesSnych (Dz. U. z 2021r. poz. 1326 z pdézn. zm.) teren przeznaczony pod
planowang inwestycje nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Integralng czesé decyzji stanowi zatacznik graficzny, sporzadzony na kopii mapy
w skali 1:1 000.

UZASADNIENIE

P4 Sp. z o0.0., ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, reprezentowana przez
petnomocnika Panig Patrycje Balcarek, wnioskiem z dnia 06.10.2022 r., zwrécita sie
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajagcej na budowie stacji bazowej telefonii komoérkowej sieci PLAY nr ,LCZ4408A”
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz wewnetrzng linig zasilajgca i instalacjg
zasilajgca, na dziatce o nr ewid. 154 obr. Witéw, gm. Pigtek.

Dla obszaru objetego wnioskiem brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z22022r. poz. 503 z pdézn. zm.), w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o
lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za inwestycje celu publicznego nalezy uzna¢ dziatania o znaczeniu m.in. lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce
realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce



nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z p6zn. zm.), za cel publiczny uznaje
sie miedzy innymi wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi
wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw
i urzgdzen transportu publicznego, a takze tagcznosci publicznej i sygnalizaciji.

Przedmiotowg inwestycje nalezy traktowac zatem jako cel publiczny, ktéry podlega
procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego zgodnie z art. 50
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, organem wiasciwym do wydania decyzji jest Burmistrz
Pigtku, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W mysl art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie
ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji zostato dokonane poprzez umieszczenie
w dniach od ....... do ........ na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Piatku oraz
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pigtku,
obwieszczenia Burmistrza Pigtku o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.
Whnioskodawce oraz wtasciciela nieruchomosci zawiadomiono o tym fakcie pismem z dnia
............. Strony postepowania nie wniosty uwag i wnioskéw.

Planowana stacja bazowa telefonii komodrkowej stanowi przeszkode lotniczg w
rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkod lotniczych (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz.
1193 z pdzn. zm.). Przeszkody lotnicze podlegajg zgtoszeniu do prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego i do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym i
oznakowaniu. Na podstawie § 2 ust. 2 ww. rozporzadzenia, nalezy zgtosi¢ przed
wydaniem pozwolenia na budowe do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP- Wydziat Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa), poprzez WSZW w
todzi, wszystkie obiekty (wierze, kominy, maszty, stupy itp.) o wysokosci 50,0 m n.p.ti
wiekszej w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow. Posiadacz nieruchomo$ci, na ktorej znajduje sie przeszkoda lotnicza,
zgtasza Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego i wtasciwemu organowi nadzoru nad
Lotnictwem wojskowym informacje o przeszkodzie Iotniczej na piSmie lub =z
posrednictwem poczty elektronicznej (§10 ust. 1 ww. rozporzadzenia.).

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz po dokonaniu analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz po
stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz majgc na uwadze fakt, iz inwestor
przeditozyt wymagane przepisami dokumenty, nalezato orzec jak w sentenciji.

Przed wydaniem decyzji dokonano uzgodnien, w mysl art. 53 ww ustawy:
1) w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne:

a) ze Starostg teczyckim - postanowienie z dnia ..........ccoccveeeennes yznak............. :
b) z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w towiczu PGW Wody Polskie - postanowienie
zdnia....ccoeveeeneen, , znak.........
2) w odniesieniu do obszaréw objetych formami ochrony zabytkow:
a) z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w todzi — postanowienie z
dnia............ , znak: ...

ustalono, ze wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

POUCZENIE



1) Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.
Nie stwierdza sie wygasniecia decyzji jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

2) Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w todzi za posrednictwem Burmistrza Pigtku w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Pigtku oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

3) Podmiotowi, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie okre$lonym w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przystuguje prawo wniesienia do Wojewody tdédzkiego zgdania wymierzenia kary
pienieznej.

Zatgcznik:
1) czes$¢ graficzna sporzgdzona na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1 000.

27

Projekt decyz)i,%fbr)éZowat
mgr inz. arch, Gabriel Ferlifski

1 v_wr‘}‘zftr‘. Gabriel Ferlinsi
— 7



