UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .../.../... Rady Miejskiej w Piatku z dnia............... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow Gorki Peclawskie, Jankow — Jankowek, Leka, Peclawice, Rogaszyn, Orenice

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Piatek uchwata
Nr XXXV1/189/2017 r. z dnia 28 grudnia 2017 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obreboéw Gorki Pectawskie, Jankow — Jankowek,
L¢ka, Pectawice, Rogaszyn, Orenice.

Granice obszaru objgtego planem oznaczone zostaly na zataczniku graficznym, sktadajacym sie
z 4 arkuszy, ktory stanowi integralng czgs¢ ww. uchwaty. Obszar stanowi podluzny pas terenu
0 szerokosci od 100 do prawie 900 m i dhugosci ok. 7,3 km, biegnacy wzdluz planowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Zychlin — Pigtek. Poza terenem pod linig granice planu obejmuja
takze obszar jej oddzialywania. Korytarz zwigzany z linia rozcigga si¢ pomiedzy granica
administracyjng gminy Pigtek z gming Krzyzanow — w okolicy autostrady Al, a terenem
projektowanej stacji elektroenergetycznej potozonej w obrebie Leka w niewielkiej odlegtosci od drogi
wojewodzkiej nr 703. Obszar ma catkowitg powierzchnig¢ 270,6 ha.

Tereny objete planem w wigkszosci zagospodarowane sg rolniczo. Pozostalg ich cze$¢ stanowia
m.in. uzytki zielone — tgki i pastwiska, lasy, tereny drog (m.in. autostrady) i dojazdow do pdl oraz
wspomniana powyzej projektowana stacja elektroenergetyczna. W granicach planu mieszcza si¢
jeszcze tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej miejscowosci Gorki Pectawskie, a takze niewielkie
fragmenty wsi Oradki 1 Rogaszyn. Czg§¢ powierzchni planu potozona w obrebie Orenice
charakteryzuje si¢ wystepowaniem udokumentowanych zt6z kopalin, jednak obecnie w ich granicach
nie jest prowadzone wydobycie.

Przez obszar przeptywaja rzeki Moszczenica i Malina oraz kilka mniejszych strumieni. Duza czgs¢
objetych opracowaniem terendéw rolniczych jest zmeliorowana, w zwigzku z czym obszar jest
poprzecinany takze przez rowy melioracyjne.

Pod wzglgdem komunikacyjnym obszar obstugiwany jest przez gminne drogi publiczne oraz drogi
wewnetrzne. W potnocnej czesci planu biegnie rowniez odcinek autostrady Al.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow Gorki
Pectawskie, Jankéw — Jankowek, tegka, Pectawice, Rogaszyn, Orenice ma glownie stuzy¢ umozliwieniu
przeprowadzenia inwestycji polegajacej na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji Zychlin — Pigtek, ktora stanowi realizacje celu publicznego. Z wnioskiem do Wéjta w tej
sprawie zwrdcita si¢ Spotka ENERGA Invest Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku, ktéra wniosta
o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla planowanej inwestycji.
Przedmiotowa inwestycja zostala ujeta w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa
todzkiego (uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.) jako
kierunek dziatan w zakresie rozwoju Systemu elektroenergetycznego, ktory ma zapewnié
bezpieczenstwo energetyczne regionu i kraju.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pigtek, przyjetej uchwata Nr XXVI111/141/2017
Rady Gminy Piatek z dnia 26 kwietnia 2017 r. W wyniku analizy stwierdzono, ze ze wzglgdu na wazny
interes spoteczny jakim jest zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego regionu i kraju, zasadne jest
podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono réwniez, iz przewidywane rozwigzania nie beda
naruszaty ustalen zmiany Studium poniewaz przewidziano w niej budowe gldwnego punktu zasilania
w miejscowosci Legka oraz podlaczenie go do sieci elektroenergetycznej 110 kV linig z kierunku
Leczycy, Zychlina i Kutna.



Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Poszczeg6lne jej

etapy zostaty zrealizowane w nastepujacy sposob:

- Wojt Gminy Pigtek w dniu 20 marca 2018 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Piatek, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.)
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogty by¢ sktadane na pismie w terminie do
dnia 20 kwietnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Piagtek, ul. Rynek 16, 99-120 Piatek.
W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy Pigtek nie wptynat zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie

z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat uzgodniony

I zaopiniowany przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

- Woéjt Gminy Pigtek wystapit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie
zgody na zmiang¢ przeznaczenia 1,9001 ha, gruntéw rolnych klas II i III, zlokalizowanych
w obszarze. W dniu 17 stycznia 2020 r., na mocy decyzji nr GZ.tr.602.170.2019, Minister wyrazit
zgode na przeznaczenie wnioskowanych gruntéw na cele nierolnicze;

- W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 22 grudnia 2020 r. Burmistrz Pigtku ogtosit w prasie
oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Migjskiego w Piatku o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
Z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz
poinformowat o:

a) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Miejskiego w Piatku, a takze w postaci elektronicznej, w szczegdlnosci przez poczte
elektroniczng na adres e-mail urzedu, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien
17 lutego 2021 r. jako koncowy termin ich sktadania;

b) organnie wtasciwym do rozpatrzenia uwag;

c) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 13
stycznia 2021 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalenie planu przez rade gminy moze nastgpi¢ po stwierdzeniu jego zgodno$ci
z ustaleniami studium.



W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego — Gminy  Pigtek  jako  kierunki  rozwoju  systemu
elektroenergetycznego wskazano budowe gtownej stacji zasilajacej GPZ 110/15 kV w miejscowosci
Leka oraz wybudowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV
z kierunku kLeczycy, Zychlina i Kutna. Dla terenéw polozonych w sgsiedztwie istniejacych
i planowanych linii elektroenergetycznych wskazano réwniez warunki ich zagospodarowania, majace
chroni¢ $rodowisko (w tym zdrowie ludzi) przed potencjalnym, szkodliwym oddziatywaniem linii.
W tym celu wskazano na konieczno$¢ uwzglednienia w mpzp stref ochronnych dla linii
napowietrznych i1 kablowych. W wyznaczonej strefie maja obowigzywac takie ograniczenia
zagospodarowania terenéw jak m.in. zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pigtek
wskazuje w zakresie przeznaczenia terenéw nastgpujace funkcje dla obszaru objetego planem: tereny
rolnicze (uprawy polowe), tereny rolnicze (taki i pastwiska), tereny lasow prywatnych, tereny
osadnictwa wiejskiego, tereny ushug, tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin, tereny
infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnie $ciekow, tereny infrastruktury elektroenergetycznej —
glowny punkt zasilania 110 kV/15 kV, teren autostrady Al, tereny drog lokalnych oraz dojazdowych.

Projekt planu uwzglednia dyspozycje obowiazujacej zmiany Studium dotyczace zarowno
kierunkoéw rozwoju sieci elektroenergetycznej, jak i przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
pozostawiajac wigkszos¢ terendow w ich dotychczasowym uzytkowaniu.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow Gorki Peclawskie, Jankow — Jankowek, Lf.eka, Pectawice,
Rogaszyn, Orenice nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pigtek, przyjetej uchwata Nr XXVI11/141/2017 Rady Gminy Pigtek z dnia
26 kwietnia 2017 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2 ustawy w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu
do formy istniejgcej zabudowy, zard6wno w obszarze planu, jak i na terenach z nim sasiadujacych,
posiadajacych walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenéw, zakazu lokalizacji zaktadow o zwickszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, wymogéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi oraz przeznaczenie cze$ci obszaru pod budowe
oczyszczalni $ciekow;

Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obrebie prawnie ustanowionych form ochrony
przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej, Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Pradolina Warszawsko — Berlinska i Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru. W projekcie przedmiotowego dokumentu wskazano
ich zasigg oraz poinformowano o obowigzujacych na ich terenie zasadach ochrony przyrody.
Zaprojektowany przebieg planowanej linii minimalizuje negatywne oddziatywanie tej inwestycji na
te obszary ze wzgledu na poprowadzenie go w waskim ,,korytarzu infrastrukturalnym”, w ktorym
do tej pory zlokalizowano autostrade Al oraz droge wojewddzka nr 702.

Szczegodlna ochrong w obszarze opracowania objete sa takze grunty rolne stanowiace uzytki rolne
klas Il i Ill. Przedmiotowy plan pozostawia wigkszo$¢ z nich w dotychczasowym — rolniczym
uzytkowaniu, jednak w zwigzku z planowana inwestycja polegajaca na budowie linii
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

elektroenergetycznej wystgpita konieczno$¢ zmiany przeznaczenia ich niewielkich fragmentow. Na
podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, w trakcie procedury planistycznej Wojt Gminy Pigtek wystapit do ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na przeznaczenie 1,9001 ha gruntéw rolnych na
cele nierolnicze. W dniu 17 stycznia 2020 r., na mocy decyzji nr GZ.tr.602/170.2019 Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil zgode na przeznaczenie wnioskowanych gruntéw na cele
nierolnicze;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej —
poprzez ustalenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych potozonych w obrebie planu oraz
jego bezposrednim sgsiedztwie. Ustalono ochrong stanowisk archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw oraz strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkoéw archeologicznych w ich bezposrednim sasiedztwie. Przy wskazywaniu stref objetych
ochrong uwzgledniono zakres ratowniczych badan archeologicznych wykonanych w zwigzku
z realizacjg autostrady Al, w tym w planowanym wcze$niej korytarzu niezrealizowanego
wariantu drogi. Wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej nie wprowadzono, ze
wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowiazku ksztaltowania
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, W tym urzadzenia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

Zagrozeniem dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz ich mienia wystgpujacym na terenie gminy
Pigtek sg réwniez powodzie. Pétnocny fragment jej powierzchni — czgéciowo znajdujacy si¢
rowniez w granicach planu, zakwalifikowany zostal do obszarow szczegélnego zagrozenia
powodziowego. W projekcie dokumentu wskazano ich zasieg oraz poinformowano
o obowigzujacych na ich terenie ograniczeniach w zagospodarowaniu. W planie nie wyznaczono
w ich obrebie takze terendow przeznaczonych pod zabudowe przeznaczong na pobyt ludzi,
w zwiazku z czym praktycznie wyeliminowano potencjalne zagrozenie.

Z uwagi na mozliwe oddziatywania planowanej inwestycji — linii elektroenergetycznej 110 kV na
otoczenie, do planu wprowadzono zapisy majace niwelowac jego ewentualne negatywne skutki.
W korytarzu ochrony funkcyjnej linii o szerokosci 40 m (po 20 m na kazdg ze stron) ustanowiono
szczegblne zasady zagospodarowania terenu — m.in. zakaz wznoszenia budynkéw oraz zakaz
sadzenia wysokiej roslinnos$ci. Zaproponowane zapisy w sposob odpowiedni chronig ludnosé
oraz jej mienie przed negatywnymi skutkami eksploatacji linii elektroenergetycznej;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji nowych inwestycji
przynoszacych korzysci ich wiascicielom i wigzacych si¢ z powstawaniem nowych miejsc pracy
m.in. dla mieszkancow gminy, W tym przeznaczenie terenow znajdujacych si¢ w obrebie
udokumentowanych zt6z kopalin na cele ich eksploatacji;

prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wlasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego oraz bezpieczenstwa energetycznego regionu i kraju;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez umozliwienie budowy linii
elektroenergetycznej podnoszacej poziom bezpieczenstwa energetycznego kraju, dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w catlym obszarze objetym planem oraz umozliwienie
dywersyfikacji zrédet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;
potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
umozliwienie budowy linii elektroenergetycznej podnoszgcej poziom bezpieczenstwa
energetycznego kraju, dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w caltym obszarze
objetym planem oraz umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii elektrycznej
z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci  sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,
a takze mozliwo$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w planie zasadach; ustalenie wymogoéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrow
oraz powigzan z ukladem zewnetrznym;



11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.),
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Piatek,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 30 grudnia 2020 r. do 29 stycznia 2021
r. w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Piatku,

d) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

e) biezace informowanie 0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miejski w Piatku;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Ponadto, dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozg¢ oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia Planu.
Zakres sporzadzanego dokumentu jest rowniez zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przy sporzadzaniu projektu planu organ uwzglednil zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 3 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejacego stanu zagospodarowania
oraz ustalen Studium. Ich doboér stuzy kontynuacji cech istniejgcej zabudowy i tym samym zachowaniu
fadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne. Sposrod
rozpatrywanych wariantow, zard6wno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan ustalen
planu wybrano te najbardziej optymalne bioragc pod uwage potrzeby ochrony srodowiska, interes Gminy
oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan nie przewiduje znacznej intensyfikacji zabudowy
w obszarze. Zdecydowana wigkszo$¢ terendw pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, posiada
juz dostep do drog publicznych i nie wygeneruje nowych potrzeb w zakresie transportu;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — wigkszo$¢ terendw (w tym drogi publiczne) nie zmieni swojego
przeznaczenia i beda one komunikacyjnie obstugiwane w dotychczasowy sposob. Ponadto
zaplanowano dostosowanie parametrow niektorych drog zlokalizowanych w obszarze do wymagan
przepisow odrebnych, co umozliwi prowadzenie po nich ruchu komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez realizacj¢ drog o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru — ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji (liniowy
1 nieznacznie ingerujagcy w uzytkowanie terenu), wickszo$¢ terendow objetych zmiang planu
zachowuje swoje istniejgce zagospodarowanie. Nie przewiduje si¢ intensyfikacji procesow
budowlanych poza terenami przeznaczonymi pod oczyszczalnie $§ciekow, zabudowe ustugowa oraz
zagrodowa. Tereny te sg jednak potozone w bezpos$rednim sgsiedztwie drog, i posiadajg wymagany



przepisami odrebnymi dostep komunikacyjny. Zabudowa na nich usytuowana bedzie stanowié
uzupetnienie istniejacego zagospodarowania skupisk zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Piatek dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Jej wyniki przekazat Radzie
Gminy Piagtek. W dniu 8 marca 2017 r. Rada Gminy Piatek, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta
uchwale Nr XXV1/133/17 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtek.

We whnioskach z analizy wskazano, ze ,,zasadnym jest sporzadzenie planu miejscowego w kazdym
przypadku, gdy zostanie stwierdzone zagrozenie dla ladu przestrzennego, wystapienie kolizji
z planowanymi do realizacji inwestycjami celu publicznego czy konfliktow przestrzennych
powodowanych przez postgpujace lub majace nastgpi¢ zmiany sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu”. W zwigzku z powyzszym, sporzadzenie przedmiotowego planu nalezy
uzna¢ za zgodne z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne., w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz jego przyjecie nie spowoduje powaznych konsekwencji dla budzetu Gminy.
Przeznaczenie wickszosci terenow stanowi kontynuacje istniejacego juz zagospodarowania i pozwala
na dalsze ich uzytkowanie w dotychczasowy sposob. W zwiazku z tym nie przewiduje si¢ wystgpienia
znaczgcego wplywu na gminne finanse, zarowno w kwestii kosztow jak i dochodow.

Po stronie obcigzen dla budzetu gminy, konieczne bedzie pokrycie kosztow zwigzanych
z wykupem terenow pod budowg¢ nowego odcinka drogi gminnej oraz poszerzenie niektorych
istniejacych w celu dostosowania ich parametrow do obowigzujacych przepisow. Wykonanie
powyzszych inwestycji (sporzadzenie projektow oraz same prace budowlane) rowniez obcigzy budzet
Gminy. Pozostate wydatki inwestycyjne sa trudne do oszacowania ze wzgledu na brak informacji
dotyczacych zakresu planowanych przedsiewzigc. Na chwilg obecna wiadomo, ze w obrebie terenu
1K ma zosta¢ zlokalizowana oczyszczalnia $ciekow. Mozliwe, ze poza wydatkami zwigzanymi z jej
budowa wystapi konieczno$¢ poniesienia kosztow realizacji innych elementow sieci wodno —
kanalizacyjnej. Ze wzgledu na mozliwos¢ pozyskania zewnetrznych $rodkéw finansowych na
realizacjc ww. inwestycji oraz niepewno$¢ dotyczaca zakresu ich wykonania, jakiekolwiek
oszacowanie rzeczywistego obcigzenia budzetowego mogloby by¢ obarczone duzym bledem.

Realizacja ustalen projektu planu moze skutkowa¢ réwniez niewielkim zwigkszeniem wptywow do
budzetu gminy. Cz¢s$¢ tych dodatkowych $rodkoéw bedzie pochodzita np. z podatku od nieruchomosci
uiszczanego od nowopowstalych w obszarze obiektow budowlanych. W przypadku sprzedazy ktorejs
z nieruchomos$ci potozonej w obrgbie planu w ciggu pigciu lat od jego przyjecia, gminne finanse
zasili¢ moze takze kwota wptacona z tytutu renty planistycznej. Dodatkowe wptywy moga roéwniez
pojawic¢ si¢ wraz z rozpocz¢ciem eksploatacji ztoza ,,Orenice 1, czg§ciowo potozonego w granicach
planu. Optaty zwigzane z dziataniami podejmowanymi przed oraz w trakcie samego wydobycia
w 60% zasilajg bowiem budzet Gminy, na terenie ktérej prowadzona jest ta dziatalnosc.
Wymiar wigkszosci dodatkowych wplywow jest uzalezniony od czynnikow, ktoére na etapie
projektowania zagospodarowania obszaru sa niemozliwe do przewidzenia. Dlatego tez, podobnie jak
w przypadku wydatkow inwestycyjnych, doktadne okreslenie wptywu ustalen planu na dochody
wiasne Gminy nie jest mozliwe.



