Pigtek, dnia 11.12.2024 r.
GP.6733.4cp.2024

DECYZJA Nr 4/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt. 2 w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Pigtek z/s ul. Rynek 16, 99-
120 Piatek: '

ustalam
warunki i zasady zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego,
polegajacej na:

przebudowie stadionu miejskiego w Pigtku
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
na dziatce nr ewid. 853/18, obr. Pigtek, gm. Pigtek

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wyhnikajgce z przepiséw odrebnych:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:
- publiczne obiekty sportowe — budowa budynku zaplecza stadionu — budynku
socjalno-szatniowego.

2. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

1) inwestycje lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych strefy lokalizacji budynku,
zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym do decyzji,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy — od 160,0 m do 220,0 m;

3) szerokosc¢ elewacji frontowej —od 7,0 m do 25,0 m;

4) wysokos¢ — od 3,5 m do 6,0 m;

5) geometria dachu:
a) uktad i kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — dach jednospadowy,

dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci nieprzekraczajgcym 30°,

b) kierunek kalenicy — dowolny.

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona
z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska ( Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.);

2) inwestycja nie zostata wymieniona w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839);

3) zasieg zrodta hatasu ograniczyé do terenu dziatki lub terenu, na ktérym
zlokalizowany jest obiekt budowlany;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. Teren inwestycji zlokalizowany jest
w granicach administracyjnych miasta Pigtek, obejmuje dziatke nr 853/18
o powierzchni 30 038,0 m?, ktérej grunty w ewidencji gruntdw wykazane sg jako:
inne tereny zabudowane (Bi), tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz);

5) teren inwestycji znajduje sie w granicach udokumentowanego zbiornika wéd
podziemnych;

6) teren nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.
1478);

7) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi



4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:
1) na terenie gminy Pigtek nie ma spisu débr kultury wspétczesnej;
2) zamierzenie budowlane podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024
r. poz. 1292). Teren inwestycji znajduje sie na fragmencie w zasiegu 100-metrowe;j
8 strefy ochrony konserwatorskiej od granic parku miejskiego wpisanego (wraz ze
strefg) do rejestru zabytkbw pod numerem 595 z dnia 29.12.1988 r. podlegajgcy
ochronie na mocy ww. ustaw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — poprzez przytacze z sieci wodociggowej na warunkach
ustalonych z zarzgdcg sieci;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez przytacze z  sieci
elektroenergetycznej na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci;

3) zaopatrzenie w energie cieplng i paliwa — nie dotyczy;

4) odprowadzanie $ciekéw — poprzez przytgcze do sieci kanalizacyjnej na warunkach
ustalonych z zarzgdcg sieci;

5) odprowadzanie woéd opadowych — poprzez przylgcze do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci;

6) sposdb gospodarowania odpadami statymi — na dzialce nalezy przewidzie¢ miejsce
na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadoéw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Wielko$¢, liczba pojemnikéw oraz
czestotliwo$¢ wywozu odpaddéw powinna gwarantowac¢ utrzymanie porzadku
i czysto$ci na danej nieruchomosci;

7) inwestor poprzez wiasciwe dziatania zapewni wiasciwe warunki odbioru wéd
powierzchniowych eliminujgcych zaktécenia stosunkow wodnych;

8) teren objety wnioskiem graniczy z rzekg Malina;

9) zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:
Ustala sie ochrone interesow os6b trzecich, na etapie projektowania i realizacji
inwestycji, przed:
1) pozbawieniem:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkéw tgcznosci,
c) dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;
2) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne
i promieniowanie;
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby
poprzez wymoég spetnienia warunkéw zawartych w przepisach odrebnych,
a w szczegolnosci:
1) inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z:
a) wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725 z pdzn. zm.),
b) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.),
2) dokumentacje projektowg nalezy opracowac zgodnie z przepisami:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725
z pozn. zm.),
b) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
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szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz.
1679),
i uzgodni¢ z organami wiasciwymi do uzgadniania projektu budowlanego
na podstawie przepiséw odrebnych;
3) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z ukrytym lub widocznym na mapie do
celéw projektowych uzbrojeniem terenu Inwestor rozwigze we wiasnym zakresie
i na wtasny koszt w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg sieci.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze ani w terenie gorniczym,

2) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas
ziemnych,

3) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig;

4) stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82) teren przeznaczony pod planowang inwestycje nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i niele$ne.

Integralng czeéé decyzji stanowi zalacznik graficzny, sporzadzony na kopii mapy
w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Gmina Piatek z/s ul. Rynek 16, 99-120 Pigtek, wnioskiem z dnia 22.10.2024 .,
zwrocita sie o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na przebudowie stadionu miejskiego w Pigtku wraz z niezbedng
infrastrukturg, na dziatce nr ewid. 853/18, obr. Pigtek, gm. Pigtek.

Organ ustalit strony postepowania jako wiascicieli dziatek sgsiadujgcych
z przedmiotowymi dziatkami. Stosownie do art. 10 § 1 Kpa organ zawiadomit je
o prowadzonym postepowaniu administracyjnym. Strony mogly sie zapozna¢ ze
zgromadzonymi aktami sprawy w okreslonym terminie w siedzibie organu i wypowiedzie¢
sie co do przeprowadzonych dowodéw i zabranych informacji dotyczgcych planowanego
przedsiewziecia. Strony nie wniosty uwag.

Dla obszaru objetego wnioskiem brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2024r. poz. 1130), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy
czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za inwestycje celu publicznego nalezy uznaé¢ dziatania o znaczeniu m.in. lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowigce
realizacje celdéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.). |

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami za cel publiczny uznaje sie miedzy innymi budowe i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedéw organoéw wiadzy, administracji, sgdow i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego | nauki, szkét
publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow



ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych. Przedmiotowg inwestycje nalezy traktowaé zatem
jako cel publiczny, ktéry podlega procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. -

W zwigzku z powyzszym, organem wtasciwym do wydania decyzji jest Burmistrz
Pigtku, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W mysl art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie
ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji zostato dokonane poprzez umieszczenie
w dniach od 23.10.2024r. do 06.11.2024r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Pigtku
oraz na stronie internetowej Biuletynu Informagiji Publicznej Urzedu Miejskiego w Piatku,
obwieszczenia Burmistrza Piatku o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.
Whioskodawce oraz wtasciciela nieruchomosci zawiadomiono o tym fakcie pismem z dnia
23.10.2024r. Strony postepowania nie wniosty uwag i wnioskdéw.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz po dokonaniu analizy stanu
faktycznego iprawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz majac na uwadze fakt,
iz inwestor przedtozyt wymagane przepisami dokumenty, nalezato orzec jak w sentenc;ji.

Przed wydaniem decyzji dokonano uzgodnien, w my$| art. 53 ww ustawy:

1) w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne:

a) ze Starostg teczyckim - ktory nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane,

b) z Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w towiczu PGW Wody Polskie - ktéry nie zajat
stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy
— uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

2) w odniesieniu do obszaréw objetych formami ochrony zabytkéw:

a) z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w todzi — postanowienie z dnia 31

pazdziernika 2024r., znak. WUOZ-PP.5151.1822.2024.LL LS.
3) pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych:

a) z Powiatowa Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w teczycy - ktéry nie zajat
stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy
— uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

4) w odniesieniu do udokumentowanych wéd podziemnych:
a) z Marszatkiem Wojewodztwa todzkiego - postanowienie z dnia 12 listopada
2024r., znak. GKII1.7634.5863.2024. AW,

ustalono, ze wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji o warunkach zabudowy.



POUCZENIE
1) Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.
Nie stwierdza sie wygasniecia decyzji jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

2) Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w todzi za posrednictwem Burmistrza Pigtku w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Pigtku o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zatgcznik:
1) Czes¢ graficzna sporzgdzona na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1: 1000.

Otrzymuja:
1) Gmina Pigtek, ul. Rynek 16, 99-120 Pigtek

2) Strony postepowania wedtug rozdzielnika
3) Ala.

Projekt decyz";éﬁr/a;owm

mgr inz. arch, - Gabriel Ferlinski
mgpriz. afcH. Gabriel Ferins
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